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KTESIOS SOCIMI

Madrid, 27 de mayo, 2024

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de mercado y
en el articulo en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los
Servicios de Inversioén, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020, KTESIOS REAL

ESTATE SOCIM], S.A. (la “Sociedad” o “KTESIOS SOCIMI”), pone en su conocimiento que:
OTRA INFORMACION RELEVANTE

Con motivo de la participacion de la Sociedad en el Foro Medcap 2024, se adjunta la presentacion

corporativa que sera utilizada en el Discovery Meeting.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 se indica que la informaciéon comunicada por

la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus Consejeros.

Quedamos a su disposicidn para cualquier aclaracién que necesite.

Atentamente

Henry Gallego.
Consejero Delegado y Presidente.

Ktesios Real Estate SOCIM]I, S.A.

Ktesios Real Estate SOCIMI S.A. CIF: A88346614 - C/ Sagasta 15, 72 I1zda.- 28004 - Madrid
Registrada en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 38.976, Folio 30, Seccién 1, Hoja M-692614
Email: info@ktesios-socimi.es | Tel: +34 910 638 011 | www.ktesios-socimi.es
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Sobre Ktesios SOCIMI

—

SOCIMI residencial de impacto social, con un enfoque patrimonialista y de gestion prudente,
orientada a inversores que buscan estabilidad con rentabilidades recurrentes.

N
A /

) Ktesios adquiere activos en zona non prime con descuentos sustanciales (>40%), que
permiten ofertar vivienda asequible y generar mayor rentabilidad para el accionista.

/. Ktesios promueve un modelo de negocio, ademas de social, sostenible que potencia la
economia circular, a través de la reutilizacién de edificios ya construidos y promoviendo la
economia local (proveedores y materiales), que permite la reducciéon de la huella de
carbono.

—

El objetivo de Ktesios es desarrollar una gestion eficiente, transparente y cercana (a través
de RKS-AM), que contribuya a profesionalizar y consolidar el sector. Ktesios realizé en 2023 Ia
primera oferta del sector de micro-socimis para la suscripcion de opciones sobre las acciones
de un competidor (QPQ).
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Estrategia de Inversion
I

“SOCIMI residencial orientada a inversores que buscan estabilidad y retornos recurrentes”

/" Ktesios adquiere inmuebles residenciales y los arrienda como vivienda habitual a la clase

trabajadora. Con ello genera rentas recurrentes que son la base de aumento de su valor.

/"1 Promoviendo un modelo de negocio sostenible que potencia la economia circular, a través
de la reutilizando edificios ya construidos y trabando con proveedores locales, permite la

reduccion de la huella de carbono.
/" Alta descorrelacién sectorial y baja competencia institucional.
2" Inversién en localidades non prime con una microeconomia favorable.

/" Activos terminados, con licencia de primera ocupacién que permitan bonificaciones

régimen SOCIMI (95% del ITP).

/1 Activos concentrados en una misma localizacidon que permiten la optimizacién de la gestién

y de los recursos.

7))
ktesios




Hitos

Constitucion - . Adquisicion
(150 ke) Ampliaciones Capital (1,9 M€) Activos (108)
Ampliaciones Capital (3,4 Adquisicion
ME€) Activos (134)
Cotizacion — Adquisicion

Ampliaciones Capital (4,1 M€)

Euronext Lisboa Activos (134)

Ampliacién Capital (8,0 Adquisicion
ME€) Activos (143)

L L Adquisicion . .
Cotizacion — BME Adquisicion Activos QPQ Ampliaciones Capital
Growth Activos (183) SOCIMI (174) (4,9 M€)

Venta 25 activos Ktesios - QPQ Fusidn
(2,4 M€) Ktesios+QPQ*

*Se prevé que se cristalice la fusion en junio de 2024.

v Rating ESG (impacto social): 77 sobre
100.

v Cobertura de GVC Gaesco: muy
favorable de COMPRAR.

v Salida a cotizaciéon en BME Growth
(Espafa) y exclusidn de Euronext
Access (Portugal).

v Nuevas adquisiciones. Compra de 183

activos, alcanzando asi los 702 en total.

v Crecimiento del capital y financiacion:
Ampliacion capital 4,9 M€, 1,2 M€ en
préstamos convertibles y 8,2 M€ en
financiacion.

v’ Adquisicién de QPQ SOCIMI.
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Datos Generales*
I

4 Precio Adquisicién Cartera® 4

17,2 M€

1y
]

Valor Cartera? A

42,3 M€

=

Rentabilidad Bruta3

11,5%

a1l

o Descuentocomprasobre 4,

valor mercado

59,3%

()

A NAV. Actual A NAV / Accién A Precio / Accién? A Cap. Bursatil s  DescuentoNAV/acc.y
precio accion
43,0 M€ 24,2 € 159 € 28,5 M€ 34,2%
m S =
1. Excluye Capex y los costes de transaccion. *Estos datos no incluyen a QPQ SOCIMI, que tiene 151 activos con valor estimado de 18,3 M€ y capitalizacién de 12,9
2. GAVinmobiliario a 30/04/2024. ME.
3. Ingresos anualizados del ultimo mes (GRIx12).
4.  BME Growth.
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Ktesios - QPQ Cartera Fusionada*

> 852

Activos

P 549

Viviendas

Y 52.033
Area (m2)

P 29,3 M€

Coste compra

> 60,6 M€

Valor mercado

9102 ke

Valor medio

P 442 €/mes

Alquiler medio

3,7 aios
Duracién media
contratos de alquiler

D 94%

Ratio ocupacién

251 k€

Ingresos mensuales

P 41,5 M€

Capitalizacién

$ 3,5%

Morosidad

*Esta informacion es estimada y representa la fusion entre Ktesios y QPQ. Se prevé que se cristalice la fusion en 1S 2024.

1.Madrid (206)
2.Cuenca (85)
3.Toledo (326)
4.Ciudad Real (89)
5.Cadiz (12)

6.Albacete (4) 11.Alava (2)
7.Murcia (32) 12.Sevilla (2)
8.Alicante (19) 13.Malaga: (3)
9.Valencia (31) 14.L. Palmas: (2)

10.Castellén (39)

A
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Evolucidon Cartera Fusién Ktesios — QPQ"
I

Evolucién de los Activos Facturacidén vs Ocupacion
1.000
300 100%
900
800 230 80%
700
200
600 0%
500
150
400 40%
300 100
200 — 20%
¥ s 0
B IIIIIIII
0 i 1 "
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2019 2020 2021 2022 2023 2024
e Activos Ktesios + QPQ Viviendas Ktesios + QPQ essss=» Garajes Ktesios + QPQ e Trasteros Ktesios + QPQ mmm Rentas Facturadas KTS + QPQ s Ocupacion KTS + QPQ
Variacién 12 Meses
Ao N.2 Activos N.2 Contratos Ocupacion Facturacién?
2023 702 374 94% 1,4 M€
2024 852 519 94% 2,7 M€
1. Ultimos 12 meses
7))

*Esta informacion es estimada y representa la fusion entre Ktesios y QPQ. Se prevé que se cristalice la fusion en 1S 2024.
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Cartera Fusion Ktesios-QPQ*
I

Ktesios SOCIMI QPQ SOCIVI

Provincia Cartera Precio Compra Valor Mercado  Ocupacion Viviendas Total Provincia Cartera Precio Compra Valor Mercado Ocupacion Viviendas Total,
(%) (k€) (k€) (%) Activos (%) (k€) (k€) (%) Activos

Toledo 45,3 5.658 16.187 95,1 184 325 Madrid 80,3 10.292 15.118 93,2 118 121
Ciudad Real 13,2 1.824 4.676 92,5 53 89 Valencia 7,5 706 1.061 90,9 11 11
Castellén 9,7 2.400 4.153 100 39 39 Aieeie e e Bl — > .

Malaga 2,0 202 296 66,7 3 3
Cuenca 8,5 1.698 3.846 97,1 34 85

Murcia 2,0 156 264 100 3 4
Madrid 7,0 1.850 3.749 100 28 85

Alava 1,4 164 266 100 2 2
Murcia 6,0 877 2.622 86,4 22 28

Las Palmas 1,4 123 158 100 2 2
Alicante 3,5 694 1.810 92,9 14 14 )

Sevilla 1,4 208 314 100 2 2
Cadiz 3,0 730 1.844 83,3 12 12 Toledo 0,7 50 33 100 1 1
Valencia 3,0 1.349 3.027 100 12 20 Caceres 0,7 50 75 100 1 1
Albacete 1,0 160 401,5 100 4 4 TOTAL 100 12.088 18.299 93,2 147 151
TOTAL 100 17.231 42.319 95,0 402 701

sta informacion es estimada y representa la fusion entre Ktesios y QPQ. Se prevé que se cristalice la fusion en 1S 2024. 7
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Analisis de la Accidon

]
VER
Producto SOCIMI Residencial COTIZACION
Inicio Actividad Marzo 2019 35
ISIN ES0105536009 20
N.2 Acciones 1.797.120
N.2 Accionistas 85 ’g 25
Ticker YKTS § 20
Mercado BME Growth S - -
<Zi 15
Estructura Accionariall 10
5
Fondo RKS RE 77,2%
Free Float 16,9% 0
4.9% 2021 2022 2023 2024
Grupo RKS ,9%
Autocartera 1,0% e Precio e NAV/Accion
Valoraciéon GVC Gaescol
v Recomendaciéon: COMPRAR. Precio Actual: 15,90 €/accion.
v’ Precio objetivo: 18,80€/accion. " Revalorizacion: 32,5%.

. g
v/ Etiqueta: ESG Focus Inside. Capitalizacion®: 28,5 M€.

1.  Estos datos no incluyen a QPQ SOCIMI, que tiene 151 activos con valor estimado de 18,3 M€ y capitalizacion de 13 M€.
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https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/KTESIOS_REAL_ESTATE_SOCIMI_S_A__ES0105536009.aspx
https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/KTESIOS_REAL_ESTATE_SOCIMI_S_A__ES0105536009.aspx

Inversion con Impacto Social
I

La huella de sostenibilidad de Ktesios se ha basado en varios pilares fundamentales que se centran en el beneficio social y el desarrollo economico de las zonas no privilegiadas,
convirtiéndose en pionera en ESG considerando un alto desempefio en sostenibilidad respecto al sector.

Una empresa que nace con un enfoque social: Estrategia empresarial enfocada a
proporcionar vivienda asequible y de alta calidad a la clase trabajadora espanola. Un aspecto
clave es que los alquileres que ofrece la compafia son, de media, un 73% inferiores a la

media nacional o un 62% inferiores a los alquileres de las provincias donde opera.

Experiencia en la gestion de Poblaciones Diversas con Soluciones Flexibles: Capacidad de
adaptacion a situaciones desafiantes y su compromiso de brindar soluciones habitacionales
adecuadas para una amplia gama de inquilinos. Promocién de la diversidad, incluyendo
inquilinos de todas las procedencias, independientemente de su origen, género, orientacion

sexual, discapacidad o cualquier otra caracteristica.

Promocion de un modelo de negocio sostenible: Ktesios ha incursionado en el desarrollo de
una estrategia de sostenibilidad sélida y alineada con su modelo de negocio. Esto incluye la
creacién de un mapa de ruta para la identificacién de riesgos y oportunidades en temas
medioambientales, su transicidon hacia una economia net zero, y la necesidad de medicién de

su impacto social en sus inquilinos y las comunidades donde invierte.

Desempeiio en aspectos
ambientales; 25%

Desempefio no sostenible;
23%

Desempefio en aspectos
sociales; 27%

Desempeifio en
aspectos corporativos;
25%

A

Desempeiio Sostenible Relativo: Alfo
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10 Razones para Invertir

]
Gran potencial de revaloracion de la accidn 6 Estrategia de inversion Unica sin competencia
@1 y reparto de dividendo periddico. O institucional.
®> Fuerte creacion de valor en la adquisicion ® 7 Perspectivas de crecimiento positivas.
de activos.

Inversion descorrelacionada del propio Equipo gestor con track record demostrado.

@ 3 inmobiliarioy de los mercados financieros. O 8

® 4 Retornos altos, estables y recurrentes. ® 9 EqU|I|F)|t|o 5°|'d_°f ,apalancfamlento moderado y
una solida posicion de caja.

®5 Inversidon ESG que ofrece vivienda ® 10 Baja morosidad — alineamiento con los

asequible. inquilinos.
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Datos de Contacto

]
Henry Gallego
CEO m
Email: hgallego@rks-am.com
Tel. +34 691 078 928 /‘
@
Andrés Galindo t

Email: agalindo@rks-am.com

Tel. +34 666 868 469
m www.linkedin.com/company/ktesios/

|ILUIDOS

Alberto Ortega
CFO m
Email: aortega@rks-am.com 4>
Tel. +34 609 472 115 ==; https://ktesios-socimi.es/
Bernhard Schmidt m
Investor Relations @ comunicacion@rks-am.com
Email: bschmidt@rks-am.com
Tel. +34 664 323 997
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Aviso Legal
I

Este documento ha sido elaborado por KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. (la “Compaiiia") con fines puramente informativos. La informacidn contenida en esta presentacidon no pretende ser exhaustiva ni contener
toda la informacién que un posible comprador de valores de la Compaiiia pueda desear o requerir al decidir si comprar o no dichos valores y no ha sido verificada por la Compaiiia o cualquier otra persona. La
informacidn contenida en este documento esta sujeta a cambios sin previo aviso.

Ni la Compaiiia, ni sus accionistas, directivos o asesores seran responsables de la exactitud o de la integridad de la informacion o de las declaraciones incluidas en la presentacion cuyo contenido, en ningun caso,
podra ser interpretado como cualquier tipo de representacién o de garantia explicita o implicita hecha por la Compafiia o cualquier otra persona. Aunque la Compaiiia ha tomado todas las medidas necesarias para
garantizar que la informacién proporcionada sea lo mas precisa y veraz posible en el momento de la presentacidn, los diversos datos, estimaciones y proyecciones aqui contenidos pueden ser modificados en
cualquier momento, ya que dicha informacidn es preliminar. En particular, la informacién inicial utilizada para calcular el NAV se deriva de cuentas anuales no auditadas y, por lo tanto, podria modificarse.

Ni la informacidon contenida en este documento, ni ninguna otra informacién que pueda facilitarse a sus destinatarios en el futuro, podrdn tomarse como referencia para la formalizacién de ninguna transaccion. La
operacion a la que se refiere este documento puede verse afectada por disposiciones regulatorias especiales, por lo que dichas implicaciones deben ser objeto de analisis y asesoramiento fiscal, legal y normativo por
parte de un experto independiente. La recepcién de este documento por parte de su destinatario implica la plena aceptacién del contenido de este aviso previo. Del mismo modo, ni la Compafiia, ni sus accionistas,
directores o asesores seran responsables, en ningln caso (ya sea por negligencia o por cualquier otro motivo), de cualquier pérdida o dafio que pueda derivarse del uso de la presentacidn o de cualquiera de sus
contenidos.

La Compafiia no asume ningiin compromiso de publicar cualquier posible modificacién, actualizacidn o correccién de la informacién, datos o declaraciones contenidas en esta presentacion, ya sea debido a cambios
en las estrategias u objetivos de la Compaiiia, debido a eventos imprevisibles o eventos que surjan y afecten las estrategias u objetivos de la Companiia o por cualquier otra razén. La presentacion puede contener
proyecciones con respecto al negocio, inversiones, condicién financiera, resultados operativos, dividendos, estrategia o los planes y objetivos de la Compafiia. Por su naturaleza, las proyecciones implican riesgos e
incertidumbre, ya que reflejan las expectativas de la Compaiiia y las estimaciones de eventos y circunstancias futuras que pueden no ser precisas. Existen una serie de factores, entre ellos el desarrollo politico,
econdmico y regulatorio de Espafia y de la Unidn Europea, que podrian provocar que los resultados reales difieran materialmente de los expresados o de los que estan contenidos en esta presentacion.

La informacion contenida en la presentacion no constituye una oferta ni una invitacion para comprar o suscribir acciones ni ningtin otro valor de la Compaiiia, y ni la presentacién ni ninguna parte de ella servira,

de ningtin modo, como fundamento de ningtin contrato o compromiso de inversion.
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